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Satzung Uber die Erhebung
von ErschlieRungsbeitragen

Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Bielefeld
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom 14.06.2010

Aufgrund der §§ 7 und 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV.NRW. S. 950) sowie des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) hat der Rat der Stadt Bielefeld
in seiner Sitzung am 10. Juni 2010 folgende Satzung beschlossen

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser Satzung
erhoben.

§2
Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir die nachstehenden ErschlieBungsanlagen in
dem jeweils angegebenen Umfang:

1. fur StralBen, Wege und Platze zur Erschliellung von Grundstiicken mit iberwiegender
Wohnbebauung, insbesondere in reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten,
bis zu einer Breite von 15 m;

2. fur StralBen, Wege und Platze zur ErschlieBung von Grundstiicken mit Wohnbebau-
ung und gewerblicher Nutzung, insbesondere in Mischgebieten, bis zu einer Breite
von 22 m;

3. fur StralBen, Wege und Platze zur ErschlieBung von Grundstiicken mit Gberwiegender

gewerblicher oder industrieller Nutzung oder Nutzung mit Geschéafts-, Biro- und
Verwaltungsgebauden, insbesondere in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, bis
zu einer Breite von 30 m;

4. fur mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen bis zu einer Breite von 3 m;
5. fur SammelstralRen bis zu einer Breite von 32 m;
6. fur Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteile der in den Ziffern 1 bis

5 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu 10 % der Summe der sich nach § 4 Abs. 11
bis 13 ergebenden Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Die Breiten nach Abs. 1 Ziffer 1 - 5 erhdhen sich jeweils um

a) bis zu 3,00 m je StralRenseite, soweit Parkflachen, die Bestandteil der Verkehrs-
anlagen sind, auch nur teilweise an der StralRenseite vorhanden sind,

b) bis zu 3,00 m, soweit Griinanlagen ganz oder auf Teilstrecken der Stral3e Bestandteil
der Verkehrsanlage sind.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 unterschiedliche Hochstbreiten, so ist der Aufwand fir
die groliere Hochstbreite beitragsfahig.
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Die in Abs. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem
die Flache der ErschlieBungsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt wird.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten er-
mittelt.

Der Stadtentwicklungsausschuss kann beschlielen, dass der ErschlieRungsaufwand fur
a) bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage getrennt oder

b) fur mehrere Erschlieungsanlagen bzw. bestimmte Abschnitte von ErschlieRungsan-
lagen insgesamt

zu ermitteln ist.
§4
Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
Die Stadt Bielefeld tragt 10 % des ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
Der nach Abs. 1 gekirzte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen

Grundstlcke nach den Grundstuicksflachen (Abs. 11 bis 13) verteilt. Das Maf} der baulichen
Ausnutzung wird durch einen Zuschlag berlcksichtigt, der im einzelnen betragt:

bei eingeschossiger Bebaubarkeit 25 v. H.
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 50 v. H.
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 75 v. H.
bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 95 v. H.
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 115 v. H.

Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie in Gebieten, die ent-
sprechende Festsetzungen aus der Zeit vor Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung vom
26.06.1962 (BGBI. | S. 429) enthalten, betragt der die Art und das MalRR der baulichen
Ausnutzbarkeit beriicksichtigende Zuschlag

bei Nutzung ohne Bebaubarkeit 50 v. H.
bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v. H.
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 200 v. H.
bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 240 v. H.
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 280 v. H.

Ist im Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl festgesetzt, betragt der die Art und das Maf}
der baulichen Ausnutzbarkeit berticksichtigende Zuschlag

bei einer Baumassenzahl bis 2,8 100 v. H.
bei einer Baumassenzahl tiber 2,8 - 5,6 150 v. H.
bei einer Baumassenzahl tiber 5,6 - 7,0 200 v. H.
bei einer Baumassenzahl tiber 7,0 - 7,7 240 v. H.
bei einer Baumassenzahl uber 7,7 - 8,4 280 v. H.
bei einer Baumassenzahl Gber 8,4 310 v. H.

Als Gescholzahl gilt die im Bebauungsplan oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

Ist auch nur ein Vollgeschol3 héher als 3,50 m, so ist je angefangene 3,50 m der gesamten
Hohe der Geschosse ein Geschol} zu rechnen, mindestens jedoch die tatsachliche Zahl der
Vollgeschosse.
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In nicht beplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein bestehender Plan oder eine Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB flr das gesamte Gebiet oder einzelne Grundstlicke weder die
Anzahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl ausweist, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den erschlossenen
Grundstiicken Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse maf3gebend.

Grundstlcke, die im Bebauungsplan oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch als
Gemeinbedarfsflache (Zweckbestimmung Kirche) ohne Festsetzung einer Geschol3zahl
ausgewiesen sind, werden wie Grundsticke mit eingeschossiger Bebaubarkeit behandelt.
Gleiches gilt fur Grundstlicke im unbeplanten Bereich, die mit einer Kirche bebaut sind.

Wenn Gebiete aufgrund der vorhandenen Bebauung und sonstigen Nutzung als Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung anzusehen sind, gilt
Absatz 3 entsprechend.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen Bebauung und sonstigen
Nutzung nicht einer der in den §§ 2 ff. Baunutzungsverordnung bezeichneten Gebietsarten
zugeordnet werden kénnen, gilt Absatz 3 auch fur Grundstiicke, die zu mehr als 50 %
gewerblich, industriell oder flr Geschéafts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude benutzt werden.

Bei Grundstiicken, die ohne zulassige Bebauung zu mehr als 50 % mit einer der in Satz 2
genannten Nutzungsarten genutzt werden, gilt Abs. 3 entsprechend.

Absatz 3 gilt ferner fir Grundstlicke, die unbenutzt sind, auf denen aber eine bauliche oder
sonstige Nutzung zulassig ist, wenn auf den erschlossenen Grundstiicken zu mehr als 50 % die
im Satz 2 genannten Nutzungsarten vorhanden sind.

Die Absatze 3, 4 und 9 gelten nicht fiir die Erschlielung durch Grinanlagen.

Als Flache der erschlossenen Grundstliicke nach Abs. 2 gilt bei Grundstliicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder einer Satzung mit Festsetzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB die bebaubare oder erschlieRungsbeitragsrechtlich vergleichbar nutzbare
Flache.

Als Flache der erschlossenen Grundstlicke im Sinne des Abs. 2 gilt bei Grundstlicken

aullerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die fiir die Ermittlung dieser Flachen
erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt

a) soweit sie an die ErschlieRungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 30 m dazu verlaufenden Linie;

b) soweit sie nicht oder nur mit einer privaten Zuwegung angrenzen, die Flache zwischen
der Grundstlicksgrenze, die der Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im
Abstand von 30 m dazu verlaufenden Linie; Zuwegungen bleiben unberiicksichtigt;

c) soweit die tatsachliche Nutzung den Abstand von 30 m Uberschreitet, die Flache, die
sich aus der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung ergibt; die Buchstaben a und
b finden sinngemafl Anwendung.

Grundstlcke fur Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingartenanlagen oder vergleich-
bare Anlagen werden bei der Verteilung mit 50 Prozent ihrer Grundflache berlcksichtigt.
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Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen
Grundstuicke, die durch mehrere ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind fir alle
ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig.
Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes werden die sich flr Grundstlicke an zwei
aufeinanderstoflenden ErschlieBungsanlagen mit einem Eckwinkel von nicht mehr als 135
Grad (Eckgrundstiicke) nach § 4 ergebenden Berechnungsdaten nur mit zwei Drittel zugrunde
gelegt. Die Vergunstigung wird dabei auf eine rechnerisch zu ermittelnde Flache begrenzt, die
sich aus einem Viereck mit parallelen gegeniberliegenden Seiten von max. 30 m Lange
ergibt.

Die Regelung gilt fiir weitere Erschliefungsanlagen entsprechend, wenn Grundstiicke durch
mehr als zwei aufeinanderstoflende Erschlielungsanlagen erschlossen werden.

Liegt ein Grundstiick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so gelten die Verglnstigungen fir
Eckgrundstiicke nach Abs. 2 Satz 1 entsprechend, wenn der durchschnittliche Abstand
zwischen den ErschlieRungsanlagen im Bereich des Grundsticks nicht mehr als 30 m betragt.

Betragt der durchschnittliche Abstand mehr als 30 m, wird die zu begtinstigende Flache auf
eine Grundstuckstiefe von 30 m begrenzt.

Bei unterschiedlichen Frontlangen ist zur Flachenermittlung das Mittel aus beiden Frontlangen
zugrunde zu legen. Die Verglinstigung nach Abs. 2 Satz 1 gilt auch fir Grundstlicke, die
entweder nur durch private Zuwegungen von zwei oder mehreren Erschliefungsanlagen
erschlossen werden oder zusatzlich durch eine private Zuwegung Zugang zu einer oder
mehreren o&ffentlichen ErschlieBungsanlagen haben oder nehmen kénnen.

Die fiur ein Grundstiick nach diesen Vorschriften sich ergebenden Vergiinstigungen werden fir
jede ErschlieBungsanlage nur einmal gewahrt.

Dabei finden die Vorschriften Uber die Eckgrundstlcksverginstigung nach Abs. 2 vorrangig
Anwendung.

Die Verglnstigungsregelung nach Abs. 2 und 3 gilt nicht
a) in Gewerbe-, Industrie- oder Kerngebieten sowie ahnlichen Gebieten nach
Festsetzungen vor Inkrafttireten der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 (BGBI. |
S. 429) und in Sondergebieten,
b) in Gebieten im Sinne von § 4 Abs. 9, Satz 1,
c) fur Grundstucke im Sinne von § 4 Abs. 9, Satz 2 bis 4.
§6
Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann fir
a) den Grunderwerb,
b) die Freilegung,
c) die Fahrbahn,

d) die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FuRgangerbereichen und
Verkehrsanlagen gem. § 2 Abs. 1 Ziff. 4,

e) den Radweg,
f) den Gehweg,

g) die unselbstandige Parkflache,



h) den Entwasserungskanal,
i) die Beleuchtungseinrichtung,
j) die unselbstandige Griinanlage

selbsténdig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge aufgrund eines Beschlusses des
Stadtentwicklungsausschusses erhoben werden.

Abs. 1 findet sinngemal Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen gem. § 130 Abs. 2 BauGB
als ErschlieBungseinheit oder in Abschnitten abgerechnet werden.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammel-
stralRen und Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentiimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und diese mit
betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind und

b) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

Griunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentiimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist und
b) diese gartnerisch gestaltet sind.
§8
Ablosung

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen Héhe des ErschlieBungsbeitrages.

§9

Einzelsatzungen

Durch Einzelsatzungen wird geregelt fir

a)

b)

c)

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Art und Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, Merkmale der endgliltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Sondergebiete
Umfang und Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes,
einzelne Anlagen

Abweichungen von den Merkmalsregelungen des § 7.

§ 10



Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.1989 in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitrags-
Satzung vom 27.12.1988 auller Kraft.



